PROJEKT

UCHWALA NR XX//2025
RADY GMINY KOTLIN

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢
Gminy Kotlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzagdzie gminnym (tj. Dz U. z2025r. poz.1153), w zwigzku
zart. 11 ust. 1, art. 12, art. 13, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 314,
art. 43 ust. 6, art. 67 ust. 1, art. 68 oraz art. 70 ust. 2i4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1145, 1222, 171711881 oraz z 2025 r.
poz. 1080 i 1077) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi zaséb Gminy
Kotlin w zakresie nabywania, zbywania, obcigzania oraz przekazywania nieruchomosci
w dzierzawe, najem, uzyczenie i uzytkowanie, nie wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kotlin;
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Kotlin;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kotlin;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;
5) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione wart. 6 ustawy lub

w odrebnych ustawach;
6) obcigzeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych;

7) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawne;j.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt w oparciu o obowigzujace przepisy
oraz niniejszg uchwate.

§ 4. Podstawa gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi zaséb Gminy sg obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (do czasu utraty mocy jego obowigzywania lub uchwalenia
planu ogolnego) oraz plan og6lny.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 5. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy moze nastgpi¢ w drodze:

1) zawarcia umowy sprzedazy;




'2) nabycia w drodze pierwokupu;
3) przyjgcia darowizny, nieodplatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany;
4) oddania w uzytkowanie wieczyste;
5) przejgcia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikows;
6) wywlaszczenia na rzecz Gminy Kotlin;
7) innych czynnosci prawnych, w tym komunalizacji mienia.

§ 6. 1. Wojt nabywa nieruchomosci, kierujac si¢ przepisami prawa i przeznaczeniem
nieruchomosci, uwzgledniajac: dokumenty planistyczne, strategie rozwoju Gminy i inne przyjete
strategie/plany dotyczace przeznaczenia zasobu.

2. Wojt nabywa nieruchomosci w szczeg6lnosci, gdy:
1) sg niezbgdne dla celow publicznych i inwestycji gminnych;
2) prowadzg do zaspokojenia wierzytelnosci Gminy;
3) przynosza korzysci majatkowe;
4) tworzg zwarty kompleks utatwiajgcy gospodarowanie;
5) nabycie nast¢puje nieodplatnie lub w drodze zamiany racjonalizujacej zasob;
6) nabycie wynika z roszczen ustawowych.

§ 7. 1. Wojt moze nabywaé wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w zwiazku
z realizacjg zadan wlasnych Gminy lub obowigzkéw z przepisow szczegdlnych.

2. Warunki nabycia ustala Wojt w drodze rokowan; cena nie moze przewyzszaé wartosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. W razie wyzszej ceny wymagana jest zgoda Rady,
z wylaczeniem przypadkow realizacji roszczen ustawowych.

3. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych nabycie moze nastapié w drodze przetargu, za
cene nieprzekraczajgca kwoty przewidzianej w uchwale budzetowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania i zamiany nieruchomo$ci

§ 8. 1. Zbycie nieruchomosci nastgpuje w trybie przetargowym lub bezprzetargowym —
stosownie do ustawy i niniejszej uchwaly.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku przetargu grunty:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub urzadzenia infrastruktury technicznej albo
inne cele publiczne, jezeli cele te realizujg podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe,
a dochody przeznaczajg w calo$ci na dzialalnos¢ statutows;

2) gdy sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby dzierzawigcej nieruchomo$é co najmniej 10 lat, jezeli
nieruchomos¢ t¢ zabudowano za zgoda Gminy i na podstawie pozwolenia na budowe.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢, gdy o nabycie ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot spetniajacy
powyzsze warunki.

§ 9. 1. Wojt przy sprzedazy, oddawaniu w uzytkowanie wieczyste oraz przy najmie/dzierzawie
przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;




4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Ustalenie formy przetargu nalezy do Wojta.

§ 10. Zamiana.

1. Zamiany dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych interesem Gminy.

2. Zamiana moze dotyczy¢ nieruchomosci osob fizycznych lub prawnych.

3. Uwzglednia sie wartosci rynkowe; przy réznej wartosci stosuje sie doplate w wysokosci
réznicy wartosci.

4. Zasady z ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do zamiany wilasnos$ci na uzytkowanie wieczyste
i odwrotnie.

5. Zamiang poprzedza si¢ rokowaniami uzgadniajgcymi istotne postanowienia umowy.

6. Zamiana miedzy Gming a Skarbem Panistwa lub inng JST moze nastepowac bez doplat mimo
roznej wartosci — wymaga uprzedniej zgody Rady Gminy.

Rozdzial 4.
Oddanie w uzytkowanie wieczyste i sprzedaz nieruchomosci gruntowych

§ 11. Wéjt moze przeznaczy¢ nieruchomosé do oddania w uzytkowanie wieczyste na okres
99 lat, kierujac sie polozeniem oraz przeznaczeniem w miejscowym planie; dotyczy to gruntow:

1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
kapitalnego remontu lub rozbiorki;

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajgcymi odbudowy Iub remontu.

§ 12. 1. Zawierajac umowe uzytkowania wieczystego Wojt okresla terminy rozpoczecia
i zakonczenia zabudowy, przebudowy, nadbudowy oraz remontu/rozbiorki.

2. Terminy mogg by¢ przedtuzone na czas okreslony przez Woijta.
§ 13. 1. Stawka procentowa pierwszej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego WYnosi:

1)15% ceny za grunty oddane na budowg urzadzen infrastruktury technicznej iinne cele
publiczne realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe i ktore przeznaczaja
dochodd na cele statutowe;

2) 25% ceny — w pozostatych przypadkach.
2. Pierwsza oplata jest platna przed zawarciem aktu notarialnego.
§ 14. W przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste:

1) gruntu niezabudowanego — dopuszcza si¢ przeniesienie wlasnosci na rzecz uzytkownika
wieczystego po uzyskaniu przez niego pozwolenia na budowe;

2) gruntu  zabudowanego ~ Wymagajacego przebudowy/nadbudowy/rozbudowy/remontu  —
przeniesienie wlasnosci moze nastgpi¢ po wykonaniu tych robét wterminach zumowy
uzytkowania wieczystego.

§ 15. W razie niedotrzymania przez uzytkownika warunkéw/termin6w z umowy, Wojt moze
7adaé rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uplywem oznaczonego okresu.

§ 16. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w trybie bezprzetargowym moze by¢ roztozona na
raty na okres nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Niesplacona czgs$¢ ceny podlega umownemu oprocentowaniu 5% w skali roku.




3. Wierzytelnos¢ Gminy zabezpiecza si¢ hipoteka na zbywanej nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

§ 17. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych (lub budynkéow zjednym lokalem
mieszkalnym stanowigcych w catosci  przedmiot najmu/dzierzawy) przystuguje najemcom
Z pisemng umowsg najmu.

§ 18. 1. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 17, nastepuje w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy
Zumowg najmu na czas nieoznaczony; w razie nieskorzystania przez najemcow — Wojt moze
przeznaczy¢ lokale do sprzedazy w trybie przetargowym.

2. Decyzj¢ o przeznaczeniu do zbycia podejmuje Wojt.
§ 19. Wyodrebnienie whasnosci lokali nastepuje na zasadach ustawy o wihasnosci lokali.

§ 20. Budynki/lokale niebedace przedmiotem najmu/dzierzawy/uzyczenia lub wykorzystywane
bezumownie mogg by¢ sprzedawane w trybie przetargu na warunkach ustalonych przez Wéjta.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenie lub uzytkowanie

§ 21. 1. Rada upowaznia Wojta do wydzierzawiania, wynajmowania, uzyczania oraz oddawania
w uzytkowanie nieruchomosci zasobu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata, ale nie dluzszy niz
10 lat.

2. Zgoda Rady jest wymagana, gdy wcze$niejsze umowy byly zawarte na czas do 3 lat, a strony
zawierajg kolejng umowe dotyczacg tej samej nieruchomosci.

3. Rada wyraza  zgode na odstapienie od  przetargu przy umowach
uzytkowania/najmu/dzierzawy na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, gdy umowy sg
zawierane:

1) ze Skarbem Panstwa lub inng JST;
2) z samorzgdowg osobg prawng lub jednostka organizacyjng;
3) ze stowarzyszeniami;

4) w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, ktérej nie mozna
zagospodarowac jako odrebne;j;

5) z podmiotami prowadzacymi dzialalno$¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalng, lecznicza,
oswiatowg, naukows, B+R, wychowawczg, sportowg lub turystyczng — na cele niezwigzane
z dzialalnoscig zarobkowa;

6) w celu posadowienia bokséw i pojemnikéw na odpady komunalne;
7) ze wspotwiascicielami nieruchomosci, w ktérych udzialy posiada Gmina;
8) z dotychczasowym najemca/dzierzawca, ktérego umowa wygasa, o ile nie posiada zaleglosci.

4. W przypadku zbiegu uprawnieni dwéch lub wigcej 0séb do bezprzetargowego korzystania
z nieruchomosci, dzierzawce/najemce wylania sie w przetargu.

§ 22. 1. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomogci ustala sie w drodze przetargu,
a w przypadku trybu bezprzetargowego — w umowie zawieranej przez Wojta.

2. Wojt powinien uwzgledniaé przeznaczenie wynikajgce z dokumentéw planistycznych
oraz okresla¢  czas trwania uméw  zuwzglednieniem ewentualnych  nakladéow na
adaptacj@/modernizacj@/remont/przebudowc;/rozbudowe/nadbudowq.




3. Wéijt jest obowiazany zastrzec w umowach mozliwo$é rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli:

1) nieruchomo$¢ jest wykorzystywana niezgodnie z przeznaczeniem lub umows;
2) nieruchomo$é lub jej czesci sktadowe przekazano osobom trzecim bez zgody Wojta.

Rozdzial 7.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 23. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i prawnych.

2. Obcigzanie nastepuje zgodnie z Kodeksem cywilnym oraz ustawg o ksiggach wieczystych
i hipotece.

3. Ustanowienie stuzebnosci moze nastapié¢ bez odrebnej zgody Rady; Wojt ustala oplaty lub
postanawia o odstapieniu od optfat.

4. Obciazenie hipoteka nieruchomosci Gminy dla zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosel,
w tym kredytéw i pozyczek zacigganych przez Gming, wymaga zgody Rady wyrazonej uchwalg.

Rozdzial 8.
Przekazywanie nieruchomos$ci gminnym jednostkom organizacyjnym

§ 24. Nieruchomosci Gminy moga by¢ przekazywane przez Wojta gminnym jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, najem, dzierzawe lub
uzyczenie na cele zwigzane z ich dziatalnoscig.

§25. W decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu Wojt okresla warunki korzystania
z nieruchomosci.

§ 26. Rada wyraza zgode na udzielenie bonifikaty 95% od oplat rocznych z tytulu trwatego
zarzadu dla jednostek prowadzacych dziatalno$é charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatows, naukowg, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowo-turystyczng — na cele
niezwigzane z dzialalno$cig zarobkowa.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 27. Sprawy wszczete iniezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly
prowadzi si¢ na podstawie jej przepisow.

§ 28. Traci moc uchwata nr XXV/120/2005 Rady Gminy Kotlin z dnia 17 lutego 2005 roku
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia iobcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotlin

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Walczak

AAner kauéﬁ@;ed wzgledem

formalno-prawnym




UZASADNIENIE
UCHWALA NR XX/161/2025

RADY GMINY KOTLIN
z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno§¢
Gminy Kotlin

Na podstawie art. art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy
podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego
zarzgdu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomogdci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowia inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana
réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomoscé.

Zasady okreslone niniejszg uchwalg usprawniaja i ujednolicaja proces zarzadu nieruchomosciami
Gminy Kotlin oraz dostosowujg je do obowigzujacych przepisow.

——



