PROJEKT
UCHWALA NR ..... Les 512025
Rady Gminy Kotlin
z dnia ...... grudnia 2025 r.

w sprawic wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotlin na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 iust. 3a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) Rada Gminy Kotlin
uchwala co nast¢puje :
§ 1. Uchwala si¢ Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotlin na lata 2025-2030, stanowigcy zalgcznik do ninicjszej uchwaly.
§ 2. Wykonanic uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotlin.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zalacznik do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Gminy Kotlin z dnia .... grudnia 2025 r.

Rozdzial 1.
Postanowicnia ogolne i cele programu

§ 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r.
o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725 ze zm.) zwanej dalej ustaws, tworzy warunki do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali
bedacych przedmiotem najmu oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Zadania powyzsze wykonywane sg przy wykorzystaniu
mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin.

§ 2. Celem wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin
na lata 2025-2030 jest okreslenic podstawowych kicrunkéw dziatania Gminy Kotlin

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wiclko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Kotlin w latach 2025-2030.

§ 3.1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kotlin tworzg lokale i budynki stanowigce wlasnosc

Gminy Kotlin.

2. Dane liczbowe dotyczace mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin stanowigcego wlasnosé

Gminy przedstawia ponizsza tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. | Adres Liczba lokali w tym lokale | Powierzchnia
mieszkalnych socjalne uzytkowa

ogblem ogélem w m?

il Kotlin ul. Dworcowa 10 4 0 242.69

2. | Racendow 56 4 0 137,92

3. | Wola Ksigzeca 5 0 98,43

Razem 13 0 479,04

2. Prognoze zasobu mieszkaniowego Gminy Kotlin na lata 2025-2030 przedstawia tabela nr

Tabelanr 2




Lp. | Wyszczegélnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 Lokale mieszkalne 13 9 0 0 0 0
2. Lokale socjalne 0 0 0 0 0 0
& Razem: 13 9 0 0 0 0

3. Planuje si¢ zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz poszczegblnych
Jokali. Gmina Kotlin nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektow
mieszkalnych.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin mozna okresli¢ jako dostateczny.
Wszystkic budynki nalezgce do zasobu zostaly wybudowane przed 1945 rokiem 1 $g
wyeksploatowane. Omawiane budynki wyposazone sa w instalacj¢ wodociggows oraz
instalacje kanalizacyjng. Lokale nie posiadajg centralnego ogrzewania, ogrzewanc sg
Z piéc()w znajdujgcych w kazdym mieszkaniu. Analiza stanu technicznego mieszkan
wskazuje, iz budynki wymagaja sporych nakladow finansowych na biezgce remonty.
Priorytetem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym gminy Kotlin jest nie dopuszczenic
do pogorszenia stanu technicznego budynkéw, stopniowa modernizacja, kontrola biezacych

potrzeb remontowych.
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata 2025-2030

§ 4. 1. Wszystkic lokale oraz budynki wymagajg przeprowadzenia remontu.

Wynikajg one z protokoléw kontroli stanu technicznego budynkéw oraz sposobu uzytkowania

przez najemcow.

Do zasadniczych prac remontowych zasobéw mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

- remont lub wymiana pokrycia dachowego,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- odnowienie elewacji,

- remont klatki schodowej,

- wymiana instalacji elekirycznej,

- wymiana badz przebudowa istniejgcego ogrzewania.

2. Plan remontéw budynkow :

Wola Ksigzeca 25

- modernizacja przewoddéw kominowych,

- montaz kapturkéw na rurach wentylacyjnych,



- remont i zatozenie opasek w szczycie budynku.

Racenddw 56

- wymiana rynien i rur spustowych,

- wymiana pokrycia dachowego,

- remont schoddéw wejsciowych,

- usuniccie spekania nadproza ceglanego,

- zalozenie opasck w szczycie budynku,

- modernizacja przewodow kominowych.

Kotlin ul. Dworcowa 10

- przemurowanie murka ogniowego,

- uzupekienie ubytkéw dachowek,

- uzupelnicnie ubytkéw tynkow i zakonserwowanie clementéw drewnianych,

- wyremontowac opask¢ wokot budynku.

Remonty z podzialem na lata 2025-2030

Roboty 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Zdunskie 3.000,00 zI | ~mmmmmmmmmmmmm | mmmmmee - RIS Lol N =
Dekarskie 5.000,00 zt | —--mmmmmmemme- N o | [FRSEARESAT
Ogélnobudowlane | 7.000,00 zl 10.000,00 zt - === . d
Razem 15.000,00 zt | 10.000,00 zt | --------- S -

Dokonane remonty pozwolg na utrzymanic micszkaniowego zasobu w  stanic nie

pogarszajgcym si¢ a przy realizacji doprowadzg do poprawy stanu technicznego zasobu.

Niezbedne prace remontowe realizowane bgdg w miarg posiadanych $rodkow finansowych na

utrzymanie zasobu.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

§ 5. Gmina Kotlin planuje w latach 2025-2030 sprzedaz lokali pozostajacych
w mieszkaniowym zasobie na rzecz dotychczasowych najemcow, co przedstawia ponizsza

tabela :
Lp. | Rok Liczba lokali Miejscowos¢
1. |2025 < Kotlin
2. 2026 ) Racendow, Wola Ksigze¢ca
3. (L2027 ---




4. 12028 o

5. | 2029 -=-

6. |2030 -=-

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej, warunki obnizenia czynszu
§ 6. Dzialania w zakresic polityki czynszowej winy zmierza¢ do tego, zeby wplywy
z czynszOw w ciggu kolejnych lat pokryly wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali na
wla$ciwym poziomie technicznym.
Czynsz ustala si¢ stosujac stawke bazowg za m? powierzchni uzytkowej uwzgledniajgc
czynniki obnizajgce.
Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ustala Wojt Gminy Kotlin w drodze
Zarzgdzenia.
2. Ustala si¢ nastepujgce czynniki obnizajgce stawke podstawowg czynszu wraz procentowq
warto$cig zmniejszenia tej stawki:
1) potozenia budynku:
Wéjt Gminy Kotlin ustalit Zarzadzeniem, Ze stawka bazowa czynszu w miejscowosci Kotlin

przy tym samym standardzie lokalu mieszkalnego jest wyzsza niz stawka czynszu

w pozostatych miejscowosciach gminy.

2) polozenia lokalu w budynku:

- lokal usytuowany na poddaszu mieszkalnym - 5 % obnizki
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacj¢ oraz ich stan :

- 5 % obnizki

- 5% obnizki

a) brak w mieszkaniu cieplej wody

b) brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania
- 5% obnizki

- 10 % obnizki

- 5 % obnizki

¢) brak w mieszkaniu urzgdzen wodociggowych
d) brak w mieszkaniu urzadzen kanalizacyjnych
¢) brak w mieszkaniu we

4) ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku nie stosuje si¢ obnizenia czynszu,

poniewaz budynki sg w podobnym stanic technicznym.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach 2025-2030.



§ 7.1 Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Kotlin i nie przewiduje si¢
zmian w tym zakresie.
2. Gospodarowanie zasobem polega na:
1) Ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) Zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
3) Prowadzeniu biezgcych remontdéw i konserwacji zasobow micszkaniowych,
4) Wykonywaniu przegladow technicznych budynkéw, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo
budowlane,
5) Wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i $cigganiu naleznosci.
Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwigzane

z cksploatacjg, remontami, modernizacjg

§ 8. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 beda
w szezegolnosci:

- dochody z czynszow za lokale micszkalne,

- wplywy ze sprzedazy micszkan,

Pozostate niezbedne, brakujgce srodki pokrywane sg ze $rodkéw z budzetu gminy.

Lp. | Wplywy 2025 2026 2027 2028 | 2029 | 2030

1. | Dochody 12.240,00 2.100,00

z czynszdw mieszkalnych

2 Wplywy ze  sprzedazy | 109.000,00 | 50.000,00

mieszkan

Razem 121.240,00 | 52.100,00

Rozdzial 8.

Wysokosé kosztow w latach 2025-2030, z podzialem na koszty biczgcej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgeych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin, koszty zarzgdu nicruchomosciami wspolnymi,
ktérych Gmina Kotlin jest jedynym ze wspélwlascicicli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. Prognozuje si¢ wysokos¢ wydatkéw w nastepujace; wysokosci:

Lp. | Rodzaj kosztow 2025 r. 2026 r. 2027 r. | 2028 r. | 2029 r. | 2030 r.

1. Koszty biezacej 2.000,00 1 500,00 zl

eksploatacji

2. Koszty remontéw | 10.000,00 zt | 2.000,00 zl
i modernizacji




3. Koszty  zarzadu

nieruchomosciami

4. Inwestycje

5. Razem 12.000,00 zt | 2.500,00 zl

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin
§ 10. W celu poprawy i wykorzystania oraz racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane bedg nastgpujgce dzialania:
a) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
b) systematyczne aktualizowanie stawek czynszu,
¢) zmniejszenie liczby dluznikow poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,
d) racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie S$rodkami z budzetu gminy
przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,
¢) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali:
- w ramach niniejszego programu nic przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkow i lokali
wigzacych si¢ z koniccznoscig wykwaterowania do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

f) planowang sprzedaz lokali:

- podejmowanie dzialan zmierzajgcych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotlin.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
Do uchwaly Nr ...../...../2025 Rady Gminy w Kotlinic z dnia .... grudnia 2025 roku
w sprawic Wieloletnicgo programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotlin na lata 2025-2030
Opracowanie wicloletnicgo programu gospodarowania micszkaniowym zasobem Gminy
Kotlin na lata 2025-2030 jest realizacja obowigzku wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy
7z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin jest
stworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb — mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty
samorzadowej poprzez zapewnienie lokali bedacych przedmiotem najmu oraz zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania powyzsze
wykonywane sg przy wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy Kotlin.
Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin zawiera
wszystkie niezbedne zagadnicnia okreslone w art. 21 ust. 2 i ust. 3 a ww. ustawy.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaly jest w pelni uzasadnione.




